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Amorteringskravet far orimlig effekt

"Finansinspektionens forslag till amorteringskrav ar i huvudsak bra men
innehaller en betydande brist nar det galler hanteringen av tillaggslan. Hushall
som utokar befintliga bolan far ett retroaktivt amorteringskrav och kan tvingas
ta dyra blancolan. Det strider mot regeringens intentioner med lagstiftningen”.
Det skriver Bankféreningens vd Hans Lindberg och analytiker Magnus
Karlsson pa SvD Naringsliv Debatt den 14 januari.

Under de senaste aren har bankerna byggt upp en sund amorteringskultur. Idag
amorterar de allra flesta hushall som tar ett nytt bolan med hdg belaningsgrad och
de amorterar i en allt snabbare takt.

Trots att amorteringskulturen har starkts ser vi positivt pa det lagstadgade
amorteringskrav som nu, efter manga turer, ar pa vag att inféras. Utan ett lagstadgat
krav kan det inte uteslutas att vi faller tillbaka i en situation dér en betydande andel
av lantagarna inte amorterar pa sina bolan, nagot som skulle forstarka de risker som
redan finns pa den svenska bostadsmarknaden.

Finansinspektionens forslag ar val avvagt och i huvudsak bra. Det ar klokt att
amorteringskravet enbart riktas mot nya lan eftersom det annars skulle kunna sla
hart mot hushall som tagit lan och kdpt bostad utifran en situation utan krav pa
amortering. Vidare ar det bra att det finns en flexibilitet foér bankerna att tillfalligt
kunna latta pa amorteringskravet om en lantagare far ekonomiska problem pa grund
av exempelvis sjukdom eller arbetsloshet.

Vi vill dock lyfta fram en betydande brist i Finansinspektionens forslag. Det géller hur
amortering ska beraknas for lantagare vars befintliga lan inte omfattas av
amorteringskravet men som av olika skal behdver utoka sitt bolan. Det kan till
exempel vara frdga om att ta ett tillaggslan for att byta ut en aldre oljepanna eller
lAgga om ett lackande tak.

Vi kan utga fran féljande exempel:

Ett hushall har ett amorteringsfritt bostadslan pa 4 miljoner kronor, det vill saga ett
l&n som tagits innan amorteringskravet trader i kraft. Belaningsgraden ligger 6ver 70
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procent. Hushallet har ett lanebehov pa ytterligare 200 000 kronor. Rantan for ett
nytt boldn antas vara 2 procent. Samtidigt antas rantan for blancolan vara 4 procent
och aterbetalningstiden 10 ar.

Om lantagaren tar det nya lanet pa 200 000 kronor i form av ett bolan ska
amorteringskravet enligt Finansinspektionens forslag baseras pa hela skulden, det
vill saga pa 4,2 miljoner kronor, och inte enbart det tilkommande lanet pa 200 000
kronor. Eftersom belaningsgraden ar éver 70 procent och amorteringskravet darmed
ar 2 procent per ar blir det en manatlig amortering pa 7 000 kronor. Totalt sett okar
manadsutgiften i form av ranta och amortering fran 6 667 kronor till 14 000 kronor.

Om lantagaren istéllet tar ett blancolan pa 200 000 kronor blir visserligen rantan
hogre pa det nya lanet men amorteringen blir vasentligt lagre an i alternativet med
ett utokat bolan — 1 667 kronor per manad istallet for 7 000 kronor per manad. Den
totala manadsutgiften blir initialt 9 000 kronor.

Finansinspektionens foreslagna utformning av amorteringskravet medfor alltsa att
lAntagarens utgift initialt blir betydligt lagre per manad genom att valja ett blancolan
an om lantagaren valjer att finansiera renoveringen med ett bolan som har lagre
ranta. Skillnaden i exemplet ar 5 000 kronor per manad.

Vi har tva invandningar mot Finansinspektionens forslag.

« Den ena ér att forslaget ger lantagarna incitament till att finansiera tillaggslan med
blancolan istallet for med billigare bolan. En sddan utveckling innebar dkade risker i
systemet och onddiga kostnader for lantagarna.

* Den andra &r att det i praktiken ger ett retroaktivt amorteringskrav eftersom
amorteringsbeloppet grundas dven pa det Ian som inte ska omfattas av reglerna, det
vill sédga lan som lamnats innan reglerna tratt i kraft. Har menar vi att myndigheten
gar emot regeringens direktiv om att amorteringskravet enbart ska omfatta nya
bolan.

Bankftreningen anser att det finns en enkel I6sning for hur utdkning av befintliga,
amorteringsfria bolan ska hanteras, namligen att oppna for att tillaggslan i form av
bolan ska kunna amorteras pa tio ar. Pa sa vis undviks den retroaktiva effekten och
hushallen far billigare och tryggare lan.
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