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Allman information om bolan

Denna information har tagits fram gemensamt av de banker som ar medlemmar
i Svenska Bankforeningen for att ge konsumenter en allman information om
boldneprodukter’. De produkter som erbjuds av enskilda banker kan darfor

pa vissa punkter avvika fran denna beskrivning. Vissa banker kompletterar
med information om sina egna produkter och villkor.

Bolan Exempel:
Med bolan? avses ett 1an For en bostad som kostar 2 miljoner kronor
ar det lagstadgade kravet pa den egna insatsen

o ddar banken har en sdkerhet i form av pantrétt

e minst 200 000 kronor.

isadan egendom som anges nedan under

”Sékerheter” eller For tillaggsldn, om man utdkar ett befintligt bolan for
« som tas for att kopa eller behélla sddan att till exempel renovera, far beldningsgraden vara

egendom utan sikerhet i egendomen. Om det hogst 80 procent av bostadens varde. Har man redan

ar fraga om en tillfillig finansieringslosning, ett boldn som overstiger 80 procent av bostadens

till exempel ett dverbryggningslan, anses det varde kan lanet inte utokas forran belaningsgraden

emellertid inte som ett bol&n. ar under 80 procent.

. Bostadens varde faststélls med sdrskilda regler,

Sakerheter se nedar.

Som sédkerhet for boldn kan anvéndas pant i en- eller
tvafamiljsfastighet, dgarldgenhet, bostadsrétt, andel Vi rdering
ibostadsforening, aktie i bostadsaktiebolag eller
byggnad pa ofri grund. Panten kan eventuellt
kompletteras med annan sidkerhet.

Banken ansvarar for att en vardering gors av det
bostadsobjekt som ska utgora sdkerhet for bolanet.
Det ar marknadsvardet som banken utgar ifran nar
den raknar ut hur mycket som kan ldnas ut med det

Laneprodukter aktuella objektet som sédkerhet. Med marknadsvarde
De flesta banker erbjuder ndgon form av lanel6fte avses enligt reglerna:

som innebér att kunden efter en kreditpréovning « marknadsvirdet nar man kopte bostaden,

far 16fte om ett 1&n till bostadskdp under vissa vanligen bostadens pris, eller

forutsattningar. Laneloftet galler under ett visst
antal manader. De slutliga villkoren fér bolanet
beror bland annat pa bostadsobjektets varde och

¢ det marknadsvarde som faststillts vid en
senare omvardering.

forutsatter att kundens ekonomiska forutsittningar En omvérdering av bostaden far som huvudregel goras

inte forsimrats. tidigaste 5 ar efter kdpet av bostaden eller 5 ar efter den
senaste omvarderingen. Vill man till exempel utoka sitt

Finansiering av ett bostadskop bestar vanligtvis boldn, &ndra amorteringen eller gora andra dndringar

av tvd delar: kontantinsats och bolan. som baseras p& bostadens virde anvinds den senaste

. . tilldtna varderingen.

BelanmgSgrad Banken har normalt god kdnnedom om vérdet pa

Beldningsgraden anger hur mycket man som mest bostider inom sitt marknadsomrade och kan ta hjilp

kan ldna med bostaden som sakerhet. Fran 1 april av statistiskt underlag eller oberoende och godkédnda

2026 galler nya regler for beldningsgrader. varderare. Dessa varderare anlitas bland annat om det

ar stor skillnad mellan priset och bankens bedémning
av bostadens véarde. Det kan uppkomma en kostnad for
varderingen fér kunden.

Vid kop av en bostad far beldningsgraden vara
hogst 90 procent av bostadens varde. Det innebar
att kontantinsatsen behover vara minst 10 procent.

! En niiringsidkare har en skyldighet att tillhandahdlla sddan allmén information enligt 6a § konsumentkreditlagen.
® Hiir har begreppet “bolan” valts. Det har samma betydelse som “bostadskredit”, som anvinds i konsumentkreditlagen.
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Kombination med andra tjanster Amortering
Banken far inte stdlla som villkor att kunden ocksa Amortering dr det belopp kunden betalar av pa sitt lan
képer andra finansiella tjdnster for att lanet ska vid varje betalningstillfalle. 2016 infordes regler om

beviljas. Ett undantag fran denna regel ar att banken  att boldn ska amorteras. Fran och med den 1 april 2026
kan krava att kunden 6ppnar ett konto eller ansluter géller att boldn med en beldningsgrad 6ver 70 procent
sig till en annan tjanst for betalningar av réntor och ska amorteras med minst 2 procent av bostadens totala
amorteringar. laneskuld per ar. Vid beldningsgrader som overstiger
50 men inte 70 procent ska ldnet amorteras med minst

Om det forutsatts att kunden for att f& boldnet pa 1 procent av bostadens totala 1dneskuld.

de erbjudna réntevillkoren ocksa koper andra
finansiella tjanster (till exempel sparande,

forsadkring), ska banken informera om detta och E.).(empel ) .
om tjdnsterna kan kopas frdn négot annat foretag. For en bostad med ett vdrde pd 2 000 000 kronor med

ett1an pa 1 800 000 kronor blir amorteringskravet:
Lan i utlandsk valuta

I konsumentkreditlagen har det som en f6ljd av EUs ediiEE
direktiv om bolan inférts en definition av1an i Mellan O och 50 procent Okr
utldndsk valuta. Den huvudsakliga foljden av detta i Mellan 50 och 70 procent 1500 kr/manad

praktiken ar att ett 1an i svenska kronor betraktas

som ett 1dn i utlandsk valuta om kunden har inkomst Over 70 procent 3000kr/manad
ien annan valuta. Banken ska da tillhandahalla ett

arrangemang som begransar valutakursrisken och Individuell amorteringsplan

varna kunden om kursforandringarna paverkar Banken ska fora en diskussion med kunden om
kundens betalningsutrymme. amortering och ldmna ett forslag till en individuellt

anpassad amorteringsplan som langsiktigt ar av
intresse for kunden. Amorteringsplanen ska vara
skriftlig eller i annan lasbar, varaktig form.

Vissa banker kan dven erbjuda bolan i andra
valutor &n svenska kronor.

Ranta

Rantan pa ett bolan ar oftast bunden. Boldnen kan
ha olika rantebindningsperioder, vanligen mellan
tre manader och tio ar. Vid lan med bunden rédnta ar
rantesatsen densamma under hela réntebindnings-
perioden och foljer darfor inte med eventuella

rdnteuppgangar eller nedgéngar. Kunden kan vélja Kunden ska amortera 2 procent eftersom belanings-
att ha flera bolan med olika rédntebindningsperioder. graden dverstiger 70.

Réante- och amorteringskostnad

Som ett exempel antas att en kund kdper en bostad
for 2 miljoner kronor. Kontantinsatsen dr 10 procent,
det vill sdga 200 000 kronor. 1 800 000 kronor ldnas
med bostaden som sédkerhet.

Véljer kunden en réntebindningstid pa tre m&nader Uppdelning av I&nesumman goérs pa tre 1an, ett med
justeras rantan var tredje manad for att félja rdntebindning pd tre manader och tva 1&n med
marknadens upp- och nedgéngar. rantebindning pa 1 respektive 5 ar.

e Upplaggningsavgiften ar 700 kronor per 1an och
Rénteandringar aggergirglgskﬁstnfden 50 kronor per bgtalningstillfélle,
Nar 1dn med rdntebindningsperioder pa tre i detta exempel manadsvis. Lanen i exemplet har en
madnader till tio ar 16per ut far banken dndra rdntan 16ptid och amorteringstid pa 50 &r. Amorteringen
sd att den dverensstammer med den rdnta som just uppgar till 2 procent av ursprungligt lanebelopp.
da tilldmpas for ranteperioden. Kunden uppfyller ddrmed kravet pa minsta
Kunden meddelas om ranteférandringar for amortering.
bindningsperioder pé tre ménader till tio &r via Totala belopp att betala pa 1anen baserat p rintesatser
dagspress, via bankens hemsida och pa kundens enligt rakneexemplet 3 409 725 kronor (1&nebelopp
ndstkommande l&neavi. 1 800 000 kronor + réntor och avgifter 1 609 725 kronor).

Forsta manadsbetalning inklusive amortering uppgar
till 8 250 kronor. Antal manadsbetalningar dr 600 st vid
en loptid pa 50 ar.
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Bankforeningen har gett ut ett faktablad om réante-
skillnadserséattning med information om hur rante-
skillnadsersattningen berdknas for 1dn dar rantan
bundits fore respektive frdn och med den 1 juli 2025.
Ladda ner har.

Alternativ for aterbetalning av lanet

Amortering av ldnet dr det belopp som betalas av

pa lanet vid varje betalningstillfdlle. Amorteringen
betalas tillsammans med réantan varje manad eller
kvartal. I laneavtalet star det vilken amorteringsplan

som anvands for att rikna ut amorteringsbeloppet Banken kan bistd kunden med berédkningar.

Vidare finns pa Konsumenternas Bank- och
finansbyras hemsida en kalkyl for att berdkna
ranteskillnadsersattning som kunden kan anvanda.
Ladda ner har.

Den vanligaste amorteringsplanen dr rak amortering.
Det innebér att aterbetalningsbeloppet dr detsamma
varje manad eller kvartal. Rak amortering innebar
att amorteringsdelen dr konstant vid varje
betalningstillféalle. Utgiften minskar darfor éver
tiden allt eftersom kapitalskulden, och darmed
rantan, minskar.

Om laneavtalet inte foljs

Om kunden skulle fa problem med att betala sitt
bolan &r det viktigt att sd snart som majligt kontakta
banken, som férsoker finna en 16sning tillsammans
med kunden.

Andra amorteringsmodeller som trappstegsamortering
kan ocksd forekomma dar aterbetalningsbeloppet
okar successivt under lanets 16ptid, till exempel vart
femte ar. Rantekostnad tillkommer alltid oavsett

Den formella gdngen ar annars denna: Vid utebliven
amorteringsmodell.

rantebetalning far kunden en pdminnelseavi och en
pédminnelseavgift. Utover ordinarie rénta tillkommer
ocksa en drojsmalsranta pa det forfallna beloppet,
till dess att betalning sker.

Aterbetalning i fortid

Kunden har ratt att dterbetala hela eller delar av
sitt boldn nér som helst. Om réntan 4r bunden vid
aterbetalningstillfallet kan kunden behova betala
en ranteskillnadsersattning till banken. Rante-
skillnadsersattningen dr en kompensation for de
kostnader banken kan drabbas av pa grund av att
lanet 19ses i fortid.

Om det finns sarskilda skil, och efter samrad med
Finansinspektionen, kan en hogre ranta tillampas.

Om beloppet inte betalas inom fyra veckor fran det
att uppsdgning skickats till kunden ar lanet uppsagt
och kunden kommer att kravas pa hela lanebeloppet
samt rantor, dréjsmalsrantor och avgifter.

Nér uppsdgningsdatumet ar passerat, och lanet
fortfarande inte ar betalat, kan banken om en
l6sning med kunden alltjamt inte kan uppnas,
ldmna 6ver arendet till inkasso.

Sa har beridknas ranteskillnadsersattningen

Ranteskillnadsersédttningen berdknas pa olika
satt beroende pa tidpunkten nér réntan bands.

De ndrmare bestimmelserna om hur ersdttningen
berédknas finns i konsumentkreditlagen och i
Finansinspektionens allmédnna rad om krediter

i konsumentférhallanden.

Inkassoforetaget ansoker om betalningsforeldggande
hos Kronofogdemyndigheten. Ett betalnings-
foreldggande innebar att kunden far en betalnings-
anmadrkning och det kan ocksa leda till utmétning

av bostaden.

Med utméatning av bostad menas att Kronofogden
sdljer den pantsatta bostaden i syfte att tacka
lantagarens skuld.

Rakneexempel
kronor bindningstid procent procent kronor kronor
Bolan 600000 : 3 man 3,21 50ar 17835 12000
Bolan 600000: 1 ar &5 3,72 50ar 20808 12000
Bolan 600000: 5 ar 40 4,24 50 ar 23780 12000
Summa 1800000 62423 36 000
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