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1. Inledning

Syftet med denna vagledning ar att ge en enhetlig och transparent metod for
bankers berakning av finansierade utslapp fran fastigheter i Sverige. Finansierade
utslapp avser vaxthusgasutslapp som uppstar hos kunder vars verksamhet
finansieras av banker genom utlaning och investeringar.! Det handlar alltsa om
utslapp som banken mojliggér genom sin verksamhet. Genom att folja denna
vagledning sakerstalls 6kad jamfoérbarhet mellan banker. Berakningarna ar baserade
pa den internationella standarden fran Partnership for Carbon Accounting Financial
(PCAF) och ar anpassade till svenska férhallanden.

| bérjan pa 2024 publicerade Svenska Bankféreningen en forsta vagledning for
berakning av finansierade utslapp for bostadsrattsfoéreningar och bostadsratter.
Vagledningen har nu utdkats till att &ven omfatta flerbostadshus, smahus och
kommersiella fastigheter.

Utgangspunkten ar att samtliga medlemsbanker som beraknar och offentliggor sina
finansierade utslapp fran fastigheter i Sverige ska tillampa denna vagledning. Om en
medlemsbank avviker fran nagon del av vagledningen, boér detta tydligt beskrivas i
samband med att siffrorna offentliggérs. Vagledningen uppdateras arligen med de
senast tillgangliga utslappsfaktorerna och publiceras pa Bankféreningens webbplats.

2. Olika typer av fastigheter och hur byggnaderna pa fastigheten
anvands

En fastighet i juridisk mening ar ett avgransat markomrade som kan innehalla en
eller flera byggnader. Fastigheter klassificeras utifran anvandning och byggnadstyp,
sasom smahus, flerbostadshus eller kommersiella fastigheter. | ekonomiska
sammanhang ar ett finansiellt instituts utlaning kopplad till fastigheter eller till olika
agandeformer och nyttjanderatter, sasom bostadsrattsforeningar och enskilda
bostadsratter. | denna vagledning omfattas lan pa balansrakningen till:

a) Bostadsrattsforeningar

Utlaning for specifika andamal — namligen for motpartens kdp och refinansiering av
byggnad. Syftet med en bostadsrattsférening ar att i féreningens byggnad eller
byggnader upplata lagenheter till medlemmarna med bostadsratt utan
tidsbegransning.

1 Utslappen redovisas i tre kategorier — scope 1, 2 och 3 — dar scope 1 ar direkta utslapp i
den egna verksamheten, scope 2 ar indirekta utslapp i form av exempelvis inkopt elektricitet
och scope 3 ar utslappen fran kundernas verksamhet (vardekedjan). De utslapp som
genereras i den verksamhet hos kunderna som banken finansierar kallas for finansierade
utslapp (scope 3).
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b) Bostadsratter

Utlaning for specifika andamal — namligen for motpartens kdp och refinansiering av
bostadsratt inom en bostadsrattsforening. Denna definition innebar att fastigheten i
allmanhet anvands for bostadsandamal. Nar begreppet /dgenhet anvands avses
enskilda bostadsratter inom en bostadsrattsforening.

c) Flerbostadshus

Utlaning for specifika andamal — namligen for motpartens kdp och refinansiering av
flerbostadshus fér bostadsandamal. En fastighet kan besta av en eller flera
byggnader.

d) Smahus
Utlaning for specifika andamal — namligen for motpartens kdp och refinansiering av
smahus. Denna definition innebar att fastigheten anvands fér bostadsandamal.

e) Kommersiella fastigheter

Utlaning for specifika andamal — namligen for motpartens kdp och refinansiering av
kommersiella fastigheter som exempelvis skolor, vardcentraler och aldreboenden.
En fastighet kan besta av en eller flera byggnader.

3. Utslapp som omfattas

Finansiella instituts rapportering omfattar scope 1 och 2-utslapp? som ar relaterade
till energianvandningen for fastigheten eller Iagenheten som finansieras genom lanet
eller bolanet, dvs utslapp fran uppvarmning och elanvandning. Metoden avser
darmed drift av fastigheter och ej klimatpaverkan till fljd av uppférande av ny
byggnad.

a) For bostadsrattsforeningar ska scope 1 och 2-utslapp for hela fastighetens
gemensamma utrymmen omfattas, inklusive ekonomiska verksamheters
elanvandning bendmnd som fastighetsel eller verksamhetsel.

b) For bostadsratter ska scope 1 och 2-utslapp som ar relaterade till lAgenheten
omfattas, inklusive utslapp fran bostadsrattsinnehavarnas individuella lagenheter.

c) For flerbostadshus ska scope 1 och 2-utslapp for hela fastigheten omfattas,
inklusive utslapp fran elanvandningen i fastigheten (benamnd som fastighetsel).

d) For smahus ska scope 1 och 2-utslapp som ar relaterade till huset omfattas,
inklusive utslapp fran elanvandningen i fastigheten (benamnd som hushalisel).

2 Detta galler dock inte med avseende pa utslappsfaktorn for elektricitet som ocksa inkluderar
uppstréms delar i scope 3 (kategori 3) genom tilldgget av justering for forluster vid éverféring
och distribution samt handelsjustering.
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e) For kommersiella fastigheter ska scope 1 och 2-utslapp for hela fastigheten
omfattas, inklusive utslapp fran elanvandningen i fastigheten (bendmnd som
fastighetsel).

4. Metod for berakning av finansierade utslapp

Formel for berdakningen

Finansierade utslapp beraknas genom att ta langivarens andel av
fastighetstillgangens utslapp. Utslappen ska inkludera bade uppvarmning och
elanvandning for hushallet eller annan verksamhet i fastigheten.

n
Finansierade utslipp = z Andelsfaktor; x Fastighetens utslapp;
i=1

Dar i ar respektive fastighet och n ar totala antalet fastigheter.

For berakning av hela laneportfoljens utslappsintensitet behdver den finansierade
ytan ocksa beraknas.

n
Finansierad yta = Z Andelsfaktor; X yta;
i=1

Dar i ar respektive fastighet och n ar totala antalet fastigheter.

Finansierade utslapp
Finansierad yta

Finansierad utslippsintensitet =

Andelsfaktor

Vid berakning av finansierade utslapp hanfors de arliga utslappen till langivaren eller
bolanegivaren med utgangspunkt i belaningsgraden (LTV, loan-to value).
Andelsfaktorn beraknas utifran forhallandet mellan det utestaende beloppet vid
tidpunkten for rapporteringen av vaxthusgasutslappen och fastighetens eller
lagenhetens varde vid tidpunkten for lanet.

Utestaende beloppg

(2 a) Andelsfaktor, = e
(a=fastigheten)
(2 b) Andelsfaktor, = Utestiende beloppy,

Bostadsrittens vardeyp

(b=lagenheten)
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Nar uppgift om vardet vid tidpunkten for lanet saknas bor finansiella institut i stallet
anvanda det varde pa fastigheten som var tillgangligt vid basaret och lasa detta
varde for de féljande aren i rapporteringen av utslappen, dvs. namnaren forblir
konstant.

Om lanebeloppet har 6kat och fastigheten har fatt en ny vardering, bér den nya
varderingen anvandas och sedan lasas. Om fastigheten har fatt en ny vardering utan
att lanebeloppet har 6kat, ska det initiala fixerade vardet pa fastigheten fortsatt vara
last. Andelsfaktorn kan aldrig bli stérre an 100%.

Om lanet anvands for att refinansiera ett tidigare lan eller bolan och detta lan ges av
den ursprungliga langivaren eller bolanegivaren, ersatter det nya lanet det
ursprungliga lanet eller bolanet. Om refinansieringen gors av ett institut som ar ett
annat an den ursprungliga langivaren ska det nya lanet och de utslapp som hor Hill
fastigheten eller lagenheterna hanféras till det institut som tillhandahaller lanet for
refinansieringen.

Fastighetens utslapp

Fastighetens arliga utslapp berdknas genom byggnadstypens utslappsintensitet,
multiplicerat med dess uppvarmda yta. For bostadsrattsforeningar anvands ocksa en
fordelningsfaktor baserad pa uppvarmd golvyta i syfte att férdela utslapp mellan
bostadsrattsféreningen och lagenheter, se avsnittet nedan "Uppvarmd golvyta”.

n
Fastighetens utslapp; = Z Utslappsintensitet; X yta;
i=1

Dar i ar respektive byggnad pa fastigheten f och n ar totala antalet byggnader pa
fastigheten.

Om byggnaden saknar en energideklaration ska estimat fér koldioxidutslapp
anvandas. Partnership for Carbon Accounting Financial (PCAF) tillhandahaller
nationella estimat fér olika byggnaders utslappsintensitet.

Om byggnaden har en energideklaration ska byggnadens utslappsintensitet
beraknas utifran dess energiintensitet. Energiprestanda eller primarenergital
(kWh/m?) som tillhandahalls av Boverket representerar energiintensitet for
uppvarmning och anvands fér berakning av fastighetens utslapp. Energiprestanda
eller primarenergitalet inkluderar uppvarmning och varmvatten enligt Boverkets
byggregler.® For berakning av totala utslapp fran en fastighet eller en lagenhet ska
hushalls- och fastighetsel ocksa inkluderas.

3 Boverkets byggreqgler (2011:6) — foreskrifter och allménna rad, BBR.
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i _ _ * | Energiintensitet (uppvarmning); X utslappsfaktor;
Utslappsintensitet = +

Energiintensitet (elanvandning) X utslappsfaktor,,

Energiintensitet — uppvérmning

Energideklarationsdata (EPC, Energy Performance Certificate) innehaller information
om energiprestanda/energiintensitet (kWh/ m?/ar), uppvarmd golvyta (benamnd
Atemp) och huvudsaklig energikalla (kan vara en kombination av olika energikallor).
Energiprestandan multipliceras med utslappsfaktorer for respektive
energikalla/energikallor (se avsnittet "Utslappsfaktorer”) som omvandlar
energiprestanda till koldioxidekvivalenter (CO-e) vilket ger byggnadens
utslappsintensitet i CO.e/m? fran uppvarmning och varmvatten.

Energiintensitet — elanvédndning i hushdéllet eller verksamheten

Utslappen fran elanvandningen i hushallet eller verksamheten, aven benamnt
fastighetsel, ska inkluderas i berakningen av de totala utslappen for samtliga
byggnadstyper och tillhandahalls av Energimyndigheten. Om utslapp beraknas med
hjalp av energideklarationsdata maste utslapp fran hushalls- och fastighetsel laggas
till eftersom dessa inte ingar i energiprestandan. Observera att nar utslappsestimat
fran PCAF European Building Database anvands ar hushalls- och fastighetsel redan
inkluderade i estimaten.

Vid berakning av utslapp baserat pa energideklarationer ska el-intensiteten (kWh/m?)
enligt filen fran Energimyndigheten multipliceras med utslappsfaktorn for elektricitet
(kgCO2e/kWh) for att fa utslappen fran byggnadstypen per kvadratmeter
(kgCO2e/m?). Detta galler for samtliga byggnadstyper som omfattas av denna
vagledning.

Elanvandning, ej for kWh/m? kWh/m?
uppvarmning och

varmvatten per Tabell fran Tabell fran
byggnadstyp Energimyndigheten Energimyndigheten
Kalla: Energiindikatorer i 2023 2022
siffror 2025

Smahus hushallsel (SFH) | 28 30
Flerbostadshus 46 49
fastighetsel/ hushallsel

(MFH) inkl. Brf & Lgh

Lokaler fastighetsel/ 137 136
verksamhetsel (Premises)



https://www.energimyndigheten.se/energisystem-och-analys/nulaget-i-energisystemet/energiindikatorer/
https://www.energimyndigheten.se/energisystem-och-analys/nulaget-i-energisystemet/energiindikatorer/
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Utslappsfaktorer

Energideklarationen anger primar och sekundar energikalla. Om det finns tva
energikallor for uppvarmning, beraknas en kombinerad utslappsfaktor enligt
foljande*:

Kombinerad utslappsfaktor =

(Utslappsfaktor for primar energikalla + utslappsfaktor for sekundar energikalla)
2

De utslappsfaktorer som anvands for att berdkna byggnaders utslapp ar de senast
tillgangliga enligt tabellen nedan. For gruppering av Boverkets olika kombinationer
av energikallor, se bilaga 2 "Energikallor och utslappskategorisering”. Vissa
utslappsfaktorer ar av sin natur statiska och férandras inte dver tid, medan andra
uppdateras arligen. | detta dokument tillhandahalls de senast tillgangliga
utslappsfaktorerna som kan anvandas i finansiella instituts arsredovisningar.
Beroende pa kallan ar de tillgangliga referensaren olika vid slutet av tredje kvartalet
nar detta dokument uppdateras.

| tabellen nedan redovisas aven vilken Assessment Report (AR) som faktorerna ar
framtagna enligt, det vill sédga vilka varden for global uppvarmningspotential (GWP-
varden, Global Warming Potential values) som anvands for att vikta om gaser till
effekten motsvarande koldioxid. Enligt europeiska standarder for
hallbarhetsrapportering (ESRS) ska de senaste GWP-varden som offentliggjorts av
IPCC — baserat pa en tidshorisont pa 100 ar — anvandas for att berakna utslapp i
koldioxidekvivalenter av andra vaxthusgaser an koldioxid. De senaste GWP-vardena
aterfinns i ARG.

4 Det noteras att officiell statistik kan visa en annan férdelning, varfér andra férdelningar an
denna kan tillampas i andra berakningar pa fastigheter med flera uppvarmningskallor. Det
noteras aven att den nuvarande férdelningen kan komma att &ndras i samband med
anvandning av mer precis statistik i framtiden.
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Rekommendationen ar att anvanda foéljande referensar, utslappsfaktorer, AR och
kallor.

Energikalla | Typ Refer- | Utslappsfaktor | Assess- | Killa
ensar | (gCO.e/kWh) ment
Report
Elektricitet® | Arlig 2023 Kraver licens for | ARG International
uppdatering anvandning® Energy Agency
(IEA)
Fjarrvarme | Arlig 2024 49,6 AR4 Energiféretagen
uppdatering
Olja Statisk 2023 268,127 ARG Naturvards-
verket
Gas Statisk 2023 203,96 8 ARG Naturvards-
verket
Biobransle | Statisk 2014 0 - IPCC Table
A.lll.2 / GHG
protocol

Uppvarmd golvyta

Om den uppvarmda golvytan for en fastighet (inkl. lagenhet) ar kdnd anvands den i
berédkningen.® Om den ar okand kan en uppskattad uppvarmd golvyta for
byggnadstypen tillampas. Uppskattningen kan antingen baseras pa nationell statistik

5 Omfattar aven energikallor som bergvarme, markvarme och luftvarmepumpar som drivs
med el.

6 Radata fran IEA &r licensierad och far darfér inte publiceras. Atkomst till utsléappsfaktorn fér
elektricitet fran IEA ar tillganglig genom kdp av en licens och slutgiltig utslappsfaktor finns
tillganglig under oktober manad. Det ar denna som ska anvandas. Féljande
utslappskomponenter ska adderas vid anvandning av data fran IEA; utslapp per kWh fran
elektricitet for CO2 (total), CH4 (total) samt N2O (total), justering for forluster vid 6verféring och
distribution (CO2 total) samt handelsjustering (COx total) (totalt 5 rader fran fliken Summary
summeras for senast rapporterade data (ej estimated/provisional)). Om en annan likvardig
datakalla anvands, rekommenderas att samma utslappskomponenter anvands och adderas.
7 Faktorn for olja utgar ifran utslappsvardena pa Eldningsolja 1. Faktorn bestar av utslapp av
lustgas (N20), metan (CHa4) och koldioxid (COz2) och tas fram genom att forst konvertera
utslapp av lustgas (N20) och metan (CHa4) till koldioxidekvivalenter (CO2¢e) med hjélp av
GWP-varden (Global Warming Potential values) fran IPCC 6th assessment report. Darefter
summeras samtliga gaser (N20, CH4 och CQO3) till en total med enheten COze.

8 Faktorn for gas utgar ifran utslappsvardena pa Stadsgas. Faktorn bestar av utslapp av
lustgas (N20), metan (CHa) och koldioxid (COz) och tas fram genom att forst konvertera
utslapp av lustgas (N20) och metan (CHa) till koldioxidekvivalenter (CO2¢e) med hjalp av
GWP-varden (Global Warming Potential values) fran IPCC 6th assessment report. Darefter
summeras samtliga gaser (N20, CH4 och CO2) till en total med enheten COze.

9 | energideklarationen benamns uppvarmd golvyta Atemp.



Public

Svenska
Bankforeningen

Finance Sweden 10 (17)

for olika byggnadstyper eller baseras pa bankens egna utlaningsdata éver
genomsnittlig uppvarmd golvyta for respektive byggnadstyp.

Bostadsrattsforeningar skiljer sig fran évriga byggnadstyper genom att information
om uppvarmd golvyta inte finns tillganglig. Darfér behdver en fordelningsfaktor
tilldampas. | det fall en bank finansierar en bostadsrattsforening férdelas 30% av
golvytan for fastigheten (bostadsrattsféreningens byggnader) till bostadsratts-
foreningen.® Fordelningen baseras pa en uppskattning av att gemensamma
utrymmen i féreningen, sa som tvattstugor, korridorer, trapphus, férradsutrymmen
och gemensamhetslokaler, utgdr ca 30% av en bostadsrattsférenings uppvarmda
yta. For berakning av bostadsrattsfoéreningens totala utslapp, totala yta, finansierade
utslapp och finansierad yta justeras samtliga med férdelningsfaktorn 30%. Den
resterande golvytan for fastigheten hanfors till bostadsrattslagenheter.'"2

5. Data och datakvalitet

Att anvanda en byggnads faktiska energiforbrukning ar att foredra men dessa
uppgifter ar inte alltid tillgéngliga. | avsaknad av matdata kan energiférbrukningen
uppskattas utifran en byggnads egenskaper och offentligt tillgangliga data.
Energiférbrukning kan uppskattas med hjalp av energiklass och information som
finns tillganglig i energideklarationer. | energideklarationer kan finansiella institut hitta
information om en byggnads energieffektivitet, uppvarmd area och energikallor.
Energiklass och energideklarationsdata ar tillgangliga fran Boverket. Observera att
energideklarationer endast ar tillgangliga pa byggnadsniva och inte pa lagenhets-
niva.

For byggnader som saknar saval energiklass som energideklarationsdata kan
finansiella institut behdva anvanda estimat for att uppskatta byggnadens utslapp.
Finansiella institut rekommenderas att vara transparenta i sin rapportering om
kallorna till eventuella estimat som anvands. Olika data och estimat innebar olika
datakvalitet, se tabellen nedan.

10 Fordelningsfaktorn baseras framst pa yta men stddjs av andra férdelningsnycklar som
belaningsgrad och energiférbrukning for gemensamhetsutrymmen. Férdelningsfaktorn
kommer att ses 6ver vart femte ar. Férdelningsfaktorn faststalldes forsta gangen ar 2023. For
berédkning av en Brf:s utslappsintensitet ska 30% av fastighetens totala utslapp divideras med
30% av fastighetens totala area (Atemp).

1 Energiintensiteten ska inte justeras med fordelningsfaktorn utan fastighetens
genomsnittliga energiprestanda per kvadratmeter ska vara densamma bade for
bostadsrattsféreningen och for bostadsratterna.

12| Sverige har bostadsrattslagenheter ingen egen energideklaration. Energideklarationer
finns endast for bostadsrattsforeningens byggnader. Huvudantagandet ar att byggnadens
energiintensitet (kWh/m?2) och uppvarmningskalla(or) kan anvandas for berakning av enskilda
ldgenheters koldioxidutslapp. Utslappsberakningen férutsatter information om Idgenhetens
yta, antingen faktisk yta eller schablon.
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Nar respektive alternativ ska anvandas

Smahus, flerbostadshus,
kommersiella fastigheter och
bostadsrattsféreningar

Bostadsratter

Score 1 Alternativ 1: Primardata baserad pa faktisk Primardata baserad pa faktisk
Byggnads faktiska energiforbrukning (matdata) pa energiforbrukning (matdata) pa
utslapp berérd byggnad ar tillganglig. berérd lagenhet ar tillganglig.

(1a) Utslapp beraknas utifran den berérda Utslapp beraknas utifran den berérda
byggnadens energiférbrukning och en | lagenhetens energiférbrukning och en
leverantorsspecifik utslappsfaktor leverantorsspecifik utslappsfaktor
fran respektive energikalla. fran respektive energikalla.

Score 2 (1b) Primardata baserad pa faktisk Primardata baserad pa faktisk
energiforbrukning (matdata) pa energiforbrukning (méatdata) pa
berord byggnad ar tillganglig. berord lagenhet ar tillganglig.
Utslapp beraknas utifran den berérda Utslapp beradknas utifran den berérda
byggnadens energiférbrukning och en | lagenhetens energiférbrukning och en
genomsnittlig utslappsfaktor som genomsnittlig utslappsfaktor som
ar specifik for respektive energikalla. ar specifik for respektive energikalla.

Score 3 Alternativ 2: Estimerad energiférbrukning for Estimerad energiforbrukning for
Estimerade utslapp byggnad per golvyta baserad pa byggnad per golvyta baserad pa
fran byggnad baserad | byggnadens officiella byggnadens officiella
pa golvyta energiméarkning OCH golvytan ar energimérkning OCH lagenheters
(2a) tillganglig. Utslapp beraknas utifran golvyta ar tillganglig.

den berdrda byggnadens estimerade Utslapp beradknas utifran den berérda

energiférbrukning och en byggnadens estimerade

genomsnittlig utslappsfaktor som energiférbrukning och en

ar specifik for respektive energikalla. genomsnittlig utslappsfaktor som
ar specifik for respektive energikalla.

Score 4 (2b) Estimerad energiférbrukning for Estimerad energiforbrukning for
byggnad per golvyta baserad pa byggnad per golvyta baserad pa
byggnadstyp och platsspecifika byggnadstyp och platsspecifika
data OCH golvytan ar tillganglig. data OCH lagenheters golvyta ar
Utslapp beraknas utifran den berérda | tillganglig. Utslapp berdknas utifran
byggnadens estimerade den berdrda byggnadens estimerade
energiférbrukning och en energiférbrukning och en
genomsnittlig utslappsfaktor som genomsnittlig utslappsfaktor som
ar specifik for respektive energikalla ar specifik for respektive energikalla.

Om en bostadsrétt inte kan kopplas
till viss bostadsréttsférening men
golvytan for bostadsrétten dr
tillgédnglig, tillampas datakvalitetsniva

Score 5 Alternativ 3: Estimerad energiforbrukning per Estimerad energiforbrukning per
Estimerade utslapp byggnad baserad pa byggnadstyp byggnad baserad pa byggnadstyp
fran byggnad baserat | och platsspecifika data OCH data och platsspecifika data OCH data
pa data om ett antal om antal byggnader finns pa en genomsnittlig golvyta for
byggnader tillgangliga. lagenheter finns tillgéngliga.

Utslapp beraknas utifran den berérda | Utslapp berdknas utifran den berérda
byggnadens estimerade energi- byggnadens estimerade energi-
férbrukning och en genomsnittlig férbrukning och en genomsnittlig
utslappsfaktor som ar specifik for utslappsfaktor som ar specifik for
respektive energikalla. respektive energikalla.
Om en bostadsrétt inte kan kopplas
till viss bostadsréttsforening och
golvytan fér bostadsriétten inte dr
tillgénglig, tilldmpas datakvalitetsniva
5.
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Utgangna energideklarationer

En utgangen energideklaration ger fortsatt information for att estimera en byggnads
energiprestanda. Energideklarationer som ar utgangna, upp till fem ar efter
utgangsdatum, bor darfér anses motsvara datakvalitetsgrad 5 enligt PCAF ramverket
(se tabell ovan)."”® For myndighetsrapportering galler specifika krav pa giltiga
energideklarationer.

Resultaten ar beroende av datakvalitet

Manga antaganden maste goéras for att berakna utslappen for lan till bostadsratts-
foéreningar och bostadsratter eftersom uppgifter ofta ar svara att fa fram av
sekretesskal. Aven om berdkningsmetoden i grunden &r samma, kan de datakallor
som anvands ge olika resultat — till exempel nar genomsnittliga forbrukningsdata
ersatts av faktiska férbrukningsdata fran elnatsoperatorer.

6. Andra overvaganden

En fastighet som bestar av flera byggnader

En fastighet kan besta av flera byggnader, dar varje byggnad har en separat

energideklaration. Fér att i dessa fall berdkna fastighetens utslapp ska utslappen fér

respektive byggnad forst beraknas enskilt och darefter summeras. For att berdkna

en bostadsratts utslapp i en fastighet med flera byggnader, dar det ar okant i vilken

byggnad bostadsratten ligger, gors foljande:

1. Berakna fastighetens totala utslapp (summera byggnadernas utslapp).

2. Berakna en areaviktad genomsnittlig utslappsintensitet (CO.e/m?) for fastigheten
baserad pa uppvarmd golvyta (Atemp) for de olika byggnaderna.

3. Multiplicera utslappsintensiteten for fastigheten med bostadsrattens golvyta.

7. Biogena utslapp

Biogena utslapp ingar inte i berdkningen av vaxthusgasutslapp utan ska enligt GHG-
protokollet berdknas separat. Biogena utslapp ska inte summeras med de
berdknade vaxthusgasutslappen.

Biogena utslapp ar utslapp som harrér fran forbranning eller nedbrytning av
biologiska material och har separata utslappsfaktorer. Biogena utslapp uppkommer
till exempel till f6ljd av bransleférbranning i fjarrvarmeverk. Vid berakningen ska
enbart koldioxid inkluderas (metan och lustgas inkluderas i ovan namnd redovisning
av vaxthusgasutslapp).

13 En energideklaration ar giltig upp till 10 ar fran dess upprattande enligt nuvarande
regelverk.
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For att berdkna finansierade biogena utslapp fran fastigheters energianvandning
rekommenderas att ovan redogjorda metodik anvands (se kapitel 4) med nedan
utslappsfaktorer, referensar och kallor.

Energikalla | Typ Referensar | Utslappsfaktor | Kalla
(gCO2/kWh)
Elektricitet™ | - - 0 -
Fjarrvarme Arlig 2023 213,86 Energiféretagen
uppdatering och Naturvards-

verket

Olja Statisk 2022 0" Naturvards-
verket

Gas Statisk 2022 0'8 Naturvards-
verket

Biobransle Statisk 2014 378 Naturvards-
verket

14 Omfattar &ven energikallor som bergvarme, markvarme och luftvdrmepumpar som drivs

med el.

15 Faktorn utgar fran en svensk kontext. Hansyn behdver tas till elmixen och dess eventuella

biogena inslag.

16 Faktorn baseras pa av Energiféretagen redovisad branslemix i kombination med
utslappsfaktorer fran Naturvardsverket.
17 Faktorn for olja utgar ifran utslappsvardena pa Eldningsolja 1. Olja har inget biogent

ursprung.

8 Faktorn for gas utgar ifran utslappsvardena pa Stadsgas. Stadsgas har inget biogent

ursprung.
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Bilaga 1. Berakningsexempel nar energideklarationsdata fran Boverket
finns

Om byggnaden/bostadsrattsféreningen saknar en energideklaration ska estimat for
energiprestanda eller koldioxidutslapp anvandas, se kapitlet "Data och datakvalitet”
for berakningsmetoder baserat pa datakvalitet.

Om bostadsratten inte kan matchas mot en fastighet och en bostadsrattsforening,
kan uppskattningar av genomsnittliga utslapp per m? for flerbostadshus i Sverige
tilampas (exempelvis fran PCAF).

Bostadsrattsforeningar
1. Energideklarationsdata fran Boverket matchas med byggnader och
bostadsrattsféreningar. Energideklarationer innehaller information om
energiprestanda (kWh/m?/ar), Atemp (uppvarmd area) och huvudsaklig
energikalla (kan vara en kombination av olika energikallor).

2. Energiprestanda per m? multipliceras med Atemp for att fa den totala energin
som kravs fér uppvarmning och varmvatten.

3. Den totala energin som kravs multipliceras sedan med utslappsfaktorn for
huvudsaklig energikalla/energikallor for att fa fram byggnadens totala utslapp
fran uppvarmning och varmvatten.

e Om en byggnad har en kombination av tva olika energikallor antas en
fordelning pa 50/50 mellan energikallorna.

o Utslappsfaktorer for olika energikallor inhamtas fran publika kallor. Se
avsnittet Utsldppsfaktorer, for vilka som anvands.

¢ Om ingen information om huvudsaklig energikalla ar tillganglig (dvs.
byggnaden/bostadsrattsféreningen har inte matchats mot en
energideklaration), bér genomsnittliga utslappsfaktorer anvandas.

¢ Om fastigheten/bostadsrattsféreningen bestar av mer an en byggnad
(vilket indikeras av att det finns fler &n en energideklaration), beraknas
totala utslapp for fastigheten med viktade genomsnittsutslapp for varje
byggnad, baserat pa uppvarmd area.

4. Uppgifter om hushalls- och fastighetsel for flerbostadshus per kWh/m?
multipliceras med fastighetens totala Atemp och utslappsfaktorn for
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elektricitet for att fa de totala utslappen fran hushalls- och fastighetsel.

e Uppgifter om hushalls- och fastighetsel inhamtas fran
Energimyndigheten.®

Bostadsrattsféreningens totala utslapp (Steg 3 och 4 kombinerat)
multipliceras med férdelningsfaktorn 0,3 for att fa utslappen som kan
hanforas till bostadsrattsforeningen.

De totala utslappen som kan hanféras till bostadsrattsféreningen (Steg 5)
multipliceras med andelsfaktorn for bostadsrattsforeningen for att fa
langivarens finansierade utslapp per bostadsrattsforening.

Fastighetens utslapp fran uppvarmning och varmvatten (Steg 3) delas med
Atemp (uppvarmd area) for att fa utslappen per m? (utslappsintensitet per m?)
for fastigheten (kommer att tillampas for att berakna utslappen for enskilda
bostadsratter).

Bostadsratter

1.

Bostadsratten matchas mot bostadsrattsféreningens fastighet, om det ar
mojligt.

Uppgifter om utslapp per m? fran uppvarmning och varmvatten for den
specifika byggnaden eller hela fastigheten (om flera byggnader) samlas in
fran bostadsrattsforeningens berakningar (Steg 7 for bostadsrattsféreningar).

Utslappen fran uppvarmning och varmvatten per m? (Steg 2) multipliceras
med bostadsrattens golvyta for att fa de totala utslappen fran uppvarmning
och varmvatten for bostadsratten.

Uppgifter om hushalls- och fastighetsel for flerbostadshus (kWh/m?)
multipliceras med bostadsrattens golvyta och utslappsfaktorn for elektricitet
for att fa de totala utslappen fran bostadsratten.

De totala utslappen som kan tillskrivas bostadsratten (Steg 4) multipliceras
sedan med andelsfaktorn fér den lagenheten for att fa langivarens
finansierade utslapp for bostadsratten.

Ovriga fastigheter (flerbostadshus, smahus och kommersiella fastigheter)

19 Energiindikatorer (energimyndigheten.se); Energianvandning i byggnader; Elanvandning
Flerbostadshus.
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1.

Energideklarationsdata fran Boverket matchas med byggnader.
Energideklarationer innehaller information om energiprestanda (kWh/m?/ar),
Atemp (uppvarmd area) och huvudsaklig energikalla (kan vara en
kombination av olika energikallor).

¢ Om byggnaden saknar en energideklaration ska estimat for
energiprestanda anvandas.

Energiprestanda per m? multipliceras med Atemp for att fa den totala energin
som kravs fér uppvarmning och varmvatten.

Den totala energin som kravs multipliceras sedan med utslappsfaktorn for
huvudsaklig energikalla/energikallor for att fa fram byggnadens totala utslapp
fran uppvarmning och varmvatten.

e Om en byggnad har en kombination av tva olika energikallor antas en
fordelning pa 50/50 mellan energikallorna.

e Utslappsfaktorer for olika energikallor inhamtas fran publika kallor. Se
avsnittet Utsldppsfaktorer, for vilka som anvands.

¢ Om ingen information om huvudsaklig energikalla ar tillganglig (dvs.
byggnaden har inte matchats mot en energideklaration), bor
genomesnittliga utslappsfaktorer anvandas.

e Om fastigheten bestar av mer an en byggnad (vilket indikeras av att
det finns fler an en energideklaration), beraknas totala utslapp for
fastigheten genom att summera de enskilda byggnadernas utslapp.

Uppgifter om hushalls- och fastighetsel for specifik fastighetstyp per kWh/m?
multipliceras med fastighetens totala Atemp och utslappsfaktorn for
elektricitet for att fa de totala utslappen fran hushalls- och fastighetsel.

e Uppgifter om hushalls- och fastighetsel inhamtas fran
Energimyndigheten?.

De totala utslappen som kan hanféras till fastigheten (Steg 3 och Steg 4
kombinerat) multipliceras med andelsfaktorn for fastigheten for att fa
langivarens finansierade utslapp per fastighet.

20 Energiindikatorer (energimyndigheten.se); Energianvandning i byggnader; Elanvandning
Flerbostadshus.
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Bilaga 2. Energikallor och utslappskategorisering

Typ av uppvarmning Energikategori Referensdatum
El (direktverkande) Electricity 2022-06-20
El (luftburen) Electricity 2022-06-20
El (vattenburen) Electricity 2022-06-20
Eldningsolja 0]] 2022-06-20
Fjarrvarme District heating 2022-06-20
Flis/pellets/briketter Biofuel 2022-06-20
Gas, fossil Gas 2022-06-20
Markvarmepump (el) Electricity 2024-11-22
Naturgas, stadsgas Gas 2022-06-20
Olja, fossil Oil 2022-06-20
Ved Biofuel 2022-06-20
Varmepump-franluft (el) Electricity 2022-06-20
Varmepump-luft/luft (el) Electricity 2022-06-20
Varmepump-luft/vatten (el) Electricity 2022-06-20
Ovrigt biobransle Biofuel 2022-06-20

Ovrigt biobransle Biofuel 2022-06-20



