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Det finns i Sverige en val etablerad ordning for vardering av privatbostader

i form av sa kallade statistiska varderingar, interna varderingar samt externa
varderingar. Externa varderingar ar vanligtvis upprattade av registrerade
fastighetsmaklare eller av branschen auktoriserad fastighetsvarderare. Ett
vardeutlatande far inte gbras av samma maklare som genomfort forsaljningen
av bostaden. Det beror pa att det regelverk som styr bankernas kreditgivning
(EBA:s riktlinjer) inte tilldter att bankerna anvander féormedlande maklare.
Foér mer information se faktablad "Nya krav pa vardering av privatbostad

- sa paverkar det dig”. Bankforeningen har tagit initiativ till en bestallar-
handledning for utformning av varderingsutlatanden i samband med
kreditgivning till privatbostad.

Denna handledning syftar till att ge forbattrad vagledning vid inhdmtande av
externa varderingar och har inte fér avsikt att dndra eller justera etablerad
praxis for statistiska och interna varderingar. Handledningen ska dock ej
drivas sa langt att formaliserade blanketter upprattas, da detta skulle
begransa mojligheterna fér en nédvandig individuell objektsanpassning.

Bestallarhandledningen géller privatbostader och ar uppdelad i ett avsnitt
som berdr smahus, dgarldgenheter, lantbruksfastigheter (som inte avser
naringsverksamhet) samt ett avsnitt som beror bostadsratter.

Utformningen av ett vardeutlatande ska ge méjlighet for kreditgivaren
att satta siginioch folja varderarens resonemang och évervaganden i
samband med kreditprévningar.

I normalfallet ska givna rekommendationer foljas. Avsteg fran
rekommendationerna bér endast goras i de fall da férutsattningar
saknas for att utféra varderingen pa rekommenderat sitt eller
om uttryckliga 6nskemal fran kreditgivaren foreligger om ett
annat férfarande. Skélen till avvikelserna ska da anges.
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Smahus, agarlagenheter och lantbruksfastigheter
(som inte avser naringsverksamhet)

Redovisningsmoment

Precisering av uppdraget

I viardeutlatandet framgar:
Vem som ar uppdragsgivare
Syftet med varderingen
- Kreditprévning, befintliga objekt
- Kreditprévning, forhandsvéardering* av

nyproduktion samt infér om- och tillbyggnad

Kommun och fastighetsbeteckning samt adress
for i varderingen ingdende objekt
Upplatelseform (4ganderatt, tomtrétt)

Eventuella speciella forutsattningar (samt
kallhdnvisning) som paverkar viarderingen sasom:
- Avstyckningsmojligheter
- Ejfardigstalld byggnad
- Betydande, planerad ombyggnad
- Byggratter
- Servitut eller andra inskrankningar
- Gemensamhetsanldggning och/
eller samfallighetsforening
Vardetidpunkt
Varderingstidpunkt
Besiktningstidpunkt/platsbesok
Beddmt marknadsvérde
Vem som utfort varderingen (samt ange om denne
ar av Samhallsbyggarna auktoriserad fastighets- och
lagenhetsvarderare eller av FMI registrerad méaklare)
Underskrift av varderaren

Varderingen ska i ovrigt utforas med beaktande av
god varderarsed i enlighet med de etiska regler
som géller for av Samhallsbyggarna auktoriserade
véarderare och/eller av Maklarsamfundet utfardade
stadgar och etiska regler.

* Med férhandsvdrdering avses objektet efter att
nyproduktionen eller om- och tillbyggnaden dr fdrdigstdlld
med vdrdetidpunkt i dagens marknadsldge.

Beskrivning av varderingsobjektet
Byggnadsar och vardear
Bo- och biarea (ange d&ven om uppgifterna ar
uppskattade, uppmétta eller harstammar fran
fastighetstaxeringen, vid flera uppgifter ange
samtliga inkl. kdlla samt méatregel om kénd)
Antal rum
Markareal
Lage (beskrivning av geografiskt lage)
Standard och skick (anges i sedvanlig betygsskala
samt forklaras i fritext)
Eventuell energideklaration, energiklass och
energiprestanda, Svanenmadrkning eller annan
miljocertifiering.

Vardeutlatande

I vardeutlatandet framgar att det ar ett
marknadsvéarde som anges. Om framtida
forvantningar finns kopplade till varderingsobjektet
framgar det tydligt och bendmnas forhandsvérde.
Framtida férvéntningar kan vara (men &r inte
begransat till):

Nyproduktion

Om- och tillbyggnad

Avstyckning

Om osédkra forhallanden indirekt kopplade till
varderingsobjektet har tagits med framgar det och
vardet darav tydligt sdrredovisas. Osédkra forhallanden
inkluderar
(men dr inte begransat till):

Ny infrastruktur

Planéndringar

Osakerheten i marknadsvardebeddmningen anges
i ett virdeintervall sd att graden av precision kan
bedodmas.

Vid stor osdkerhet (0verstigande +/- 10%) bor dven
intervallet kompletteras med férklarande text.

Det framgar vilka vardepaverkande faktorer
som har tagits med i vardeutldtandet och vilken
varderingsmetod/ vilka varderingsmetoder som har
anvants. I normal fallet anvands ortsprismetoden och
referensobjekt som ligger till grund fér bedémningen
anges och vid anvindande av annan eller flera
varderingsmetoder framgér det tydligt vad som legat
till grund for dsatt marknadsvérde.

Jamforelseobjekt

Likviditeten i marknaden
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Bostadsratter och andel | bostadsforening

Redovisningsmoment

Precisering av uppdraget

I vardeutlatandet framgar:
Vem som ar uppdragsgivare
Syftet med varderingen
- Kreditprévning, befintligt objekt
- Kreditprovning, forhandsvardering*
av nyproduktion
- Kreditprovning, vardering vid ombildning
av hyresratt till bostadsrattslagenhet
Eventuella speciella forutsattningar (samt
kallhdnvisning) som paverkar virderingen sdsom:
- Eventuella inskrankningar i nyttjanderatten
Vardetidpunkt
Varderingstidpunkt
Besiktningstidpunkt/platsbesok
Beddmt marknadsvérde
Vem som utfort varderingen (samt ange om denne
ar av Samhaéllsbyggarna auktoriserad fastighets- och
lagenhetsvérderare eller av FMI registrerad méaklare)
Underskrift av varderaren

Varderingen ska i 6vrigt utféras med beaktande av
god varderarsed i enlighet med de etiska regler
som géller for av Samhallsbyggarna auktoriserade
varderare och/eller av Méaklarsamfundet utfardade
stadgar och etiska regler.

Beskrivning av varderingsobjektet
Kommun, gatuadress, lagenhetsnummer
(féreningens) och vaningsplan
Manadsavgift till féreningen (samt specifikation
over vad avgiften inkluderar, t ex el) och 6vriga
obligatoriska kostnader

Bo- och biarea (ange dven om uppgifterna ar
uppskattade, uppmétta eller harstammar fran
foreningen)

Antal rum

Andelstal (enligt féoreningens uppgifter)
Byggnadsar och vardear

Standard och skick (anges i sedvanlig
betygsskala samt forklaras i fritext)

Lage

Hiss ja/nej

Balkong/altan/terrass

Upplatelsetidpunkt

* Med férhandsvdrdering avses objektet efter att nyproduktionen
dr fdrdigstdlld med vdrdetidpunkt i dagens marknadsldge.

Beskrivning av foreningen
Foéreningens namn och organisationsnummer
- Om det avser en bostadsférening
- Om det avser en odkta férening
Foreningens ekonomi (inklusive beldning per
kvm, samt annat av vasentlig betydelse sa som
antal hyresratter, tomtrattsavgald, kommersiella
hyresintakter)
Kommande kénda avgiftsforandringar (samt orsak)
Tomtratt/aganderatt

Viardeutlatande

I vardeutlatandet framgar att det dr ett marknads-
varde som avses. Om framtida férvantningar finns
kopplade till varderingsobjektet framgar det tydligt
och bendmnas forhandsvarde. Framtida forvantningar
kan vara (men ar inte begréansat till):

Nyproduktion (ej fardigstalld)

Om- och tillbyggnad

Om osédkra forhallanden indirekt kopplade till
varderingsobjektet har tagits med framgéar det
och vardet darav tydligt sdrredovisas. Osdkra
forhallanden kan vara (men &r inte begréansat till):
Ny infrastruktur
Plandndringar

Osdkerheten i marknadsviardebedémningen anges
i ett vardeintervall sa att graden av precision kan
beddmas.

Det framgar vilka vardepaverkande faktorer som har
tagits med i vardeutlatandet och vilken metod/ vilka
metoder som har anvénts. I normalfallet anvands
ortsprismetoden och referensobjekt som ligger till
grund for bedomningen anges och vid anvdndande av
annan eller flera metoder framgér det tydligt vad som
har legat till grund for dsatt marknadsvéarde.

Jamforelseobjekt

Likviditeten i marknaden
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